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CASACION Num.: 1840/2011

Poneiite Excmo Sr. D.: l"l anclsco Javier Arroyo Flestas
Votacion.y Fallo: 28/01/2014 _

Sec;emr[a de Sala. Ilmo Sl D Jose Marla Llorente Garch'
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- SENTENCIA N° 51/2014

Excmos, Sres.:

D. José Antonio Seijas Quintana
D, Francisco Javier Arroyo Fiestas
D. Francisco Javier Orduiia Moreno
D. Xavier O'Callaghan Mufioz

“En la Villa-de -Niad_r_id, a cuatro de Febrero de dos mil catorce.

Vlsto por la- Sala Primera del Tnbunal Supremo lntegrada por los L
Maglstrados al margen mdmados el reclrso de casaclan mterpuesto contra Ia_

sentencia dictada en recurso de apelacién ndm.. 384/2011 por Ia Seccién 6

de la Audlen0|a F'rovmctal de Va!encla como consecuenma de autos de jwcto'

'ordmarlo num 324/2009 segutdos ante el Juzgado de Prlmera Instanma

-el procurador don Vlcente Adam Herrero en nombre ¥ representacrén de dona
~_gompareciendo en esta alzada en su nombre y =

::representacmn el procurador don Raul Mart[nez Ostenero en. cahdad de__i'..:

'recurrente y el procurador don Florencto Araez Martinez an. nombre y':'

' 'representamén de' ' - o .en calldad de recurndo
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representaclén de dona ‘ mterpuso demanda de ]UICIO
ordmano reclamande Ia reso!uclén de un contrato de- compraventa contra la
-mercantli § y alegando Ios hechos y_

-fundamentos de derecho que conmdero de apltcacu’m termmé suphcando aI
Juzgado se dlctara sentencna <<en Ia que L :

a) Se ded!are r'es_uelt'o etcdn'tfétb- -

b) Como consecuenma de dlcha resoluc:on, !a demandada devuelva Ias
cantidades entregadas a- cuenta rnés el. 6% anual desde !a fecha de
interposicién de Ia demanda '

Y en su virtud, SE CONDENE a la mercantil .
| a pagar a mi mandante la cantided de TREINTA MIL
CUATROC[ENTOS SETENTA Y CINCO EURQOS CON OCHENTA Y UN
CENTIMOS DE EURO (30.475,81 €), que se corresponde con las cantidades
entregadas a cuenta, mas el interés del SEIS POR CIENTO ANUAL (6%), asi
como al pago de las costas y gastos del presente procedumento»

-2~ ElI procurador don Gonzalo Sancho Gaspar en ndmbré y

mterpuso reconvencaon contesto a Ia demanda oponlendo Ios hechos y

:--‘}_}__'__'mterpuso raconvenc:on basandose en los heohoi y fundamentos de derecho_ '
i 'que estimo convenlentes suphcando al juzgado una sentencla <<F10r la que

| _"'I'._._-CQONDENE;-.;A-.D._&. . ) o v a la mercantll_
| otorgando compraventa sobre los

: 's”iguientes inmuébles;:z o

FINCA 5 URBANA ENTIDAD NUMERO CINCO VIVIENDA TIPO ’
ESCALERA . EN- PLANTAI , del edlﬂmo sito en’ Plaza_ |
numero _ Se compone de dtversas dependencuas hab:taclones y o

9

representamén de , contesto- a la demandae
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Ponente Excmo. Sr. D.: Franclsco Javier Arroyo _Fie'st_aS
Votacion.y Fallo: 28/01/2014 _ - .
Secretaria de. Sala' Ilmo Sr. D.'onsé Mariﬂ_LlOr'ehte Garcia
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SENTENCIA N 51/2014
Excmaos. Sres.:

D, Jose Antcmm Seijas Quintana

. Franciseo Javier Arroyo Fiestas
D. Francisco Javier Orduiia Moreno
D. Xavier O'Callaghan Muiioz

En ja Vill_a de Madrid, a cuatro de Febrero de dos mit catorce.

Vlsto por Ia Sala anera del Tribunal Supremo |ntegrada por los
Maglstrados al margen mdicados el recurso de casacion lnterpuesto contra la

sentencla dictada en recurso. de apelacnén num. 384/2011; por la Seccion 6°

de la Audlencla Provincial de Valericia, como consecuencla de. autos. de juicio

ordlnarlo num 32442009, seguzdos ‘ante el Juzgado de Primera Instanma

I nGmero 4 de ‘Sagunto, Cuyo recurso fue preparado ante la cltada ‘Audiencia por
CEEE S , el procurador don Vicente ‘Adam Hetrero en: nombre y representacion de dofia
' comparecnendo en esta alzada "en su nombre 'y

representacuon el procurador dan Radl Martinez Ostenero en caludad de

w0 T recurrente Y el procurador don . Florencio Araez Martinez en nombre y
repr_ese_ntac|_on de _ N .en calldad de recurndo



ADMINISTI’U\C!ON i

DEJUSTICIA

numero . Se. compone de dlversas dapendenclas habntacuones y
servncuos y tiene una supen‘lcue construlda de: sesenta. metros y velntlcuatro

declmetros cuadrados (60 24 m2) v utl! de cincuenta metros ¥y “guatro
,declmetros cuadrados 50 04 m2) Lirida: por su’ frente;

Ilo__de acceso derecha V|v1enda tipo I lzquler_da_,

: Iibro Idel ] follo flnca s

FINGA URBANA ENTIDAD NUMERO CINCUENTA Y. OCHO

- .__:PLAZA DE. APARCAMIENTO NUMERO. 1, EN PLANTA SOTANO .,
del edIfICIO EN CONSTRUCCION SIto en (‘ . )en P]aza .

o namero nene una SUpGrﬂCle atil de nunve n'm-tree R novenfa der‘;metros

.(,uadrac!os (9 a0 m2) Linda: frenie cori zona de paso.y mamobra por la

derecha entrando con plaza de aparcamienio . Y zona de paso; por la
izquierda, con plaza de ap_arcamlento ; y fondo, con trastero’

'CUOTA_DE_PARTICEF’ACION:_0,55_%.- |

_ inscrlta en el Regtstro de ]a Propledad de o s n® ., tomo !,
'Ii_b__'ro _de_' | follo , finca o |
4 CONDENE ADE alpago delos

mtereses legales desde la mterposmlon de esta demanda -

5. CONDENE AD: ~a‘ pago de las
costas caUSadas a la demandante reconvenlda por su man:ftesta temendad Yo

malafe>>

T 3 < EI procurador don Vicente Adam Herrero en : nd'rribre 'y-::-;_:_f-_f.”
o representamon de D2 contesta a Ia reconvenclon con: o
- Qlos hechos y fundamentos de derecho expuestos

_tomando como tal su

wn? , tomo .,
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b) Se estlmen todas las petlclones hechas por esta parte en la_ |

.'demanda TR B IR

Y en su \nrtud SE CONDENE a Ia mercantil
a pagar ‘ami mandante Ia cantldad de TREINTA MIL

- 'CENTIMOS DE EURO (30 475 81 €) que se corresponde c:on Ias canttdades
v entregadas a cuenta mas el lnteres de! SEIS POR CIENTO ANUAL (6%) asi
'como a{ pago de las costas y gastos del presente procedimlento

3 Pre\nos [os tramttes procesales correspondientes y practica de la

: prueba propuesta por Ias partes y admltlda el Ilmo Sr Magtstrado-Juez dei

30 de septlembre de 2010 cuya parte dlsposdwa es como 31gue FALLO -

EST_IMO en lo sustancial la demanda_ interpuesta por el procurador

Vicenie Adam Herrero, en nombre y representacién de

. contra “la mercantil o
representada por el procurador Gonzalo Sancho Gaspar, y en consecuencia:

1.- Declaro la resp!dcién dél confrato de compravenia que vinculaba a
las partes, suscrito el pasado dia 17 de enero de 2007

_ 2-Condenoa @ dovoiere,

la suma de. TREINTA - MIL CUATROCIENTOS_ L

SETENTA Y c.wco EUROS CON: OCHENTAY UN CENTIMOS (30.475, 31' i

€), més-el mteres !egal dei d:nero wgente hasta Ia fecha de Ia efect.'va_

devoluc:én

Se !mponen las" 'c‘ostas oausadas a la_ mercant.'l " o

o ult:ma de Ios pedimenfos en su contra deducrdos
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Se' :mponen Ias costas ds eéfei_- reconvencion a la_ actora

' reconvenc:onal

1. Estimamos o recur.somterpue:stomr

2 Reix_éz_éamésxfa-sehiten:éfa‘fmnaéﬂada y enfsu wgan

- A) Desestlmamos Ia demanda formulada por Dna.- '
contra =

B) Estimamos la reconvencion formulada por -

~ C) Absolvemos a la demandada. . delas
pretensiones qqe.frente a_ ella coﬁﬁene fa demanda. :

D) Condenamos a la demandada en reconvenc:on Dfa, .

‘a otorgar escntura de compraventa sobre los. mmueb!ss objeto dei.;; .

contrato de 1 7 de: enero de 2007 a pagar 1 21 903 27 euros con los mtereses;‘--

Iegales desde la fecha de Ia de""' nda: -

B Condenamos afa. g g costas

e 3'4;;béfo::reiébvés*'fa:idé\ko_f_déiéh‘déf:c.feb:é‘sftb :c'dnsfitafdo ﬁare'fre_é_qrﬁr-ﬁ: |

recurso de casac:én basado en Ios sigulentes ITIOtIVDS B L

. TERCERO__ 1 ) Por D i L e | se mterpusO
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1 Infracclon de Io dlspuesto en. Ios articu[os 1. 088 1,089 ¥ 091 del. .
'Gédlgo Clwl en cuanto a Ias obhgacrones derivadas de los c nfratos Lo

Infraccmn de Ios artlculos 1 254 y 1 278 del Codrgo Cl\nl en cuanto- :

- -obligados no cumphere Io que ie mcumbe

4o, Infraccrén de! artfculo 3 de la Ley 57/1968 de 27 de ]uho sobre'

- perc:bo de cantldades antacipadas en Ia construcclon y venta de vmendas en'

cuanto a la pos&bllidad de resolver el contrato de compraventa de vmendas en

5 construcclon cuando ]legado el plazo de entrega de Ta: vwlenda ésta no se’

hubiere efectuado todo eHo con devoluolén de Ias cantldades entregadas a
cuenta lncrementadas en un 6% anual

' Remitldas las actuacrones ala Sala de lo Civil del Trlbunal Supremo,
por auto de fecha 29 de. mayo de 2012, se acordo admitir el recurso de

‘casacion interpuesto en sus cuatro primeros motivos y no admltir =] qumto

motlvo y dar traslado a Ia ‘parte recurrida personada para que fonnallzara su
OpOSIG]Oﬂ en el plazo de veinte dias S _ : e

2 Adm:tldo eI recurso y evacuado el trasfado confendo el procurador o .
='don Florencm Araez Martinez en: nombre V- representamén de B '

_ presento escnto de lmpugnamén al mlsmo

'_:"FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO Resulta acredltado y no controver’udo que
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'-demandada en el gue manlfestaba

B la demanda)

A) Con fecha 17 de enero de 2007 D y la

mercantll L .. _ flrmaron un contrato pnvado de

- compraventa (documento '1 de Ia demanda) sobre Ia \nwenda numero ', p!anta .

Bloque dela p!aza T numero de | asi como el

'.;'_"'garajej . ytrastero '_ de dlcha promoclén

B) E':] dIChD contrato Junto con Ia especlﬁca‘“é" de Ia forma de pagof

| ":5pactada se fuo éxpresamente que’ Ia vivienda y los anexos cbjeto del contrator

~ 'suscrito se entregarian a'la parte compradora antes del dia 31 de digiembre de
-_:_’2008 stempre que la parte compradora tuviese abonadas Ias cantldades
o 3devengadas en dlcha fecha expreséndose que en el caso de que el vendedor _
‘ha: pudiese entregar la vnwenda y -anexos ‘en. Ia fecha pre\nstas serla de;_

: '-"'apllcaclon io d[spuesto en Ia condlclon general sexta (estipulaclon primera).

Asila estipulaclén sexta del mtado contrato dlsponia que T

6.1 F_’!azo de entrega y-t_)tprgamiento de escritura pubh‘éa-.

La entrega de la vmenda se efecluara -como méaximo en la fecha

| -pactada en el contrato al que . se incorporan las presentes condiciones

generaies siempre que fa parte compradora hubiera cumphdo las obhgac;ones
que le: son exrg;b!es en dicha. fecha Dicho dcto se hara comc:dxr con el
otorgam:enfo de la Escritura Publica de compravenfa que. serd’ autonzada por

el notano a des:gnar por fa pan‘e Vendedora de Ia c:udad de o

De super rse ia fecha prewsta para Ia entrega Ia parfe compradora:_

. podra optar por ex:g:r_e!_ cumphm:ento _de 1a: obhgacrdn, conced:endo en ta! ff

caso a.’ vendedor uha s rorroga, o'porla resoluc:én del contrat T

C) la parte compradora pago-las: cantldades correspondlentes a todos r

los. plazo_ pactades si bien, en'fecha 28 de enero de 2009, una’ vezz'_i;}:_
e :transcurnda la fecha’ Iimlte pre\nsta para Ia entrega de- Ia ViVienda sinque
- hubiese 51do entregada,_ la: parte' actora remitio escnto-.-r._-a-:;]a mercanmf:'f
: _vbluntad de resolver el contrato suscnto e
-'_(documento _numero 7 de: fa demanda) exlglendo Ia devo!umén de lasf,;g
{ 'cantidades entregadas con un.incremento del 6%. | o

reclbso la comumcaclon el dia 5 de febrero de 2009 (documento num 8 def
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R de T (documento niimere 2 de Ia contestamén a ia demanda) si bien en

7 mercantil “ain no habla obtemdo la: Itcencnai

2 ffmunlmpal de: pnmera ocupaclén documento aportado por la demandada en el'
jacto de la audlencna prev;a a[ }UIGIO y en el que clararnente se reﬂeja que la

L L : S .'f

- se’habia’ procedldo a.reservar fecha en una l\aolaria con el fin de proceder al
otorgamiento de la escntura pubhca referente ai inmueble vendido y sus'
anexos. '

El Juzgado estimé ia demanda intErpuesta por la compradora insfanﬁo _
fa resolucion de la compraventa y se desestimd la reconvencmn al entender
que se habia pactado una cond!clon resolutona expresa para caso de 10
-entrega de Ia vwlenda en plazo y: Ia misma no lo fue en su termlno al no

'-'haberse obten:do la !lcencta de prlmera ocupacnon

La Audlencla PrownCIaI estlmé ei recurso de ape!acmn desestlmanc[o

. conced|da y Ia vendedora en dlSpOSlC!OI’l de hacer entrega de Ia \n\nenda

SEGUNDO Motivos unoacuado‘ S

1 1° Infracc:on De !o d:spuesto en Ios articulos 1. 088 1. 089 y 1 091 del
i _'3'  Cédfgo thl en cuanto a Ias obhgacrones denvadas de fos contratos SN

' f'vsi__;_|a fecha en: Ia que dIGhD burofax fue remltido a la parte compradora. _l_ L

'"‘;',:Ia contestacmn) el prlmero de fecha 15 de enero de 2009 y el segundo de" >
:-fecha 6 de febrero de 2009 con Ia |ntencnon de comunicar a q_u_e o

Ia dema'n'da”y' estimando la reconvenclon condenando al cumphmlento deljfj-ﬂég_
contrato al entender que “cuando [a actora reqmrlo a: ia demandada de o
| & cuenta,
- que fue e! 5. de febrero de 2009 la hcencia de pnmera ocupaclon ya estabaf
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_ 20 Infracc:én de los: artfculos 1. 254 yi. 278 del Cédigo thl en cuanto
' Ios contratos y Ias obl:gac:one' 'que denvan de Ios mtsmos

3° Infraccron del artfculo: _1 24 de! Cédrgo CM! en cuanto a Ia facuh‘ad

B d résolver las ob,’ygaclones recipmcas para el caso de- que uno de Ios
o 'obhgados no cumphere-:lo' que Ie mcumbe : e

0.

: E:ifipelr'cmtm de cantldades ant:clpadas en Ia construccnﬁn y venta de wwendas on
s '_cuanto a Ia pos:b:lldad de resolver él 'contrato de compraventa de wwendas en
3 _}'-con' trucc;on cuando I!egado el plazo de entrega de Ia wwenda ésta no se_-

"'S'e 'dés‘esﬁman- ldsfbi}é{rd moﬁvbs 'q'L'le sé analiZan coniuntamehte.. '

" Alega la parte recurrente que se mcumpi[o el contrato por la vendedora
'ai entregar fuera de plazo la. \n\nenda sxendo lmputabie ala vendedora el

refraso. Que las partes: pactaron el termlno como esenclal por-lo que seria -
3 mtrascendente la graduac;én dei lncumpllmlento

Esta Sala. debe deciarar que encontrandonos ante una CO]’IleIDn

_:'resolutona expresa pactada por tanto entre las partes se debe efectuar una: : :

o .ébrili:-:'de'_:_29-1'0 (rec. ;.56_1217;?’;'5dé:-'200_?6)';:i.e.i:.-a;r_t,;f: -1;25_5;'; '_Ciél‘: CC per'm'ife :a.;;! ' rt'e;si -
contratantes t:p;ﬁcar determmados '--mcumphm:entos c:omo reso!uton . al

rano resulta desest:mada !a reconvencrdn
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| _.pueblo espano! '-iﬁ[ o

frecurrente o :

A Ia vusta de esta doctnna j'hemos de declarar qrue;pactada una

obl:gacnén concediendo en tal caso al vendedor una p"' ;Irqg:a_',-_pz-p-p'r;_zrla R
'resoluclén del contrato S S T

" Es declr. Ia parte compradora debto optar, es declr escoger algo entre
vanas cosas”. (chclonano RAE) y Io hlzo eI 28 de enero de 2009 (notmcada eIf.
5 de febrero de 2009) lns’(ando la resoluclén del contrato ‘cu_

cumplldo con un retraso solo de dlec:sels dias sobre ei termmo pactado

' TERCERO._-' D'esestimado el recu_r_s’o: de casacion procede la impos__icic')n
de costas al recurrente (art. 398 LEC de 2000).

F?LLAmos

1 DESESTIMAR EL RECURSO DE_i_'-fASACiCJN lnterpuesto por Da_-

S _ representada por el Procurador D Raul Martinez»_ o
= Ostenero contra sentencla de 17 de junlo_de 2011 de Ia Secoién Sexta de la'
[ --:Audiencla Provnnclal de Valenc:la ' o -

3 Proced , ‘.

R

do en esa fecha- '
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CUpeMsTIOA L F Librese al mencmnacto trlbunal la. cerhflcacién correspondlente con__

o ;devolucrbn de Ios autos y del rollo de Sala

: ;jMﬂﬁoz Flrmadoyrnbncado. o

f_f.'PUBLICACKbN Leida y publicada fue la anterlor sentencla por el EXCMO- A
| -_.SR D Franc:sco Javuer Arroyo Flestas ponente que ha sido en el trémite'

:f'del Trlbunal Supremo, en el d[a de hay, de Io que como secretano de ’Ia"
misma, certiﬁcc T T SRR
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