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ANTECEDENTES DE HECHO

UNICO.- Por providencia se requirié a la parte ejecutante a fin de que se pronunciase
sobre el posible caracter abusivo de la clausula de vencimiento anticipado pactada en la escritura de
préstamo hipotecario que ha dado lugar al presente procedimiento y que constituyd la base para
poder ejercitar la accion de ejecucion hipotecaria. Por la parte ejecutante se evacué el tramite
conferido.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.-La cldusula de vencimiento anticipado de la escritura presentada en este
procedimiento reza, en cuanto a lo que este auto atafie, que se podrd declarar vencido
anticipadamente el contrato con pérdida del plazo y, por ello, con obligaciéon de devolucién de la
cantidad impagada y resto pendiente de devengar por: “la falta de pago de cualquiera de las cuotas
de amortizacion pactadas...”.

El préstamo hipotecario concedido tuvo por importe 74.000 euros a devolver en 144 cuotas
mensuales. Consta que se produjo incumplimiento de 6 cuotas hasta el cierre de la cuenta.

No existe prueba de que el banco informara del funcionamiento de la clausula denunciada.
En efecto, no consta a lo largo de su contenido que se haya realizado ningun tipo de informacion al
respecto.

En relacion con el vencimiento anticipado, ha tenido innumerables ocasiones de
pronunciarse tanto la llamada jurisprudencia menor como el propio Tribunal Supremo.

Centrandonos en el Alto Tribunal, sefialaba en Sentencia 792/2009 de 17 de noviembre.
Recurso 2114/2003, ponente D. Jests Eugenio Corbal Fernandez, con ocasion de una cldusula que



contemplaba el vencimiento anticipado por el impago de una sola de las cuotas del préstamo, que
“El motivo se desestima porque, sin necesidad de tener que analizar las diversas eventualidades
juridicas a que se refiere el recurso, sucede que la doctrina jurisprudencial mas reciente ha declarado
con base en el art. 1.255 CC la validez de las clausulas de vencimiento anticipado en los préstamos
cuando concurra justa causa —verdadera y manifiesta dejacion de las obligaciones de caracter
esencial, como puede ser el incumplimiento por el prestatario de la obligacion de abono de las
cuotas de amortizacion del préstamo-. En esta linea se manifiestan las Sentencias de 7 de febrero de
2.000 (aunque para el ambito del contrato de arrendamiento financiero): 9 de marzo de 2.001; 4 de

julio de 2.008; y 12 de diciembre de 2.008.”

En este sentido, el mismo Tribunal Supremo, Sala de la Civil, en Sentencia 506/2008, de 4
de junio, Recurso 731/2001, Ponente D. José Almagro Nosete, ya habia sefialado que “Pues bien, si
ciertamente la doctrina del Tribunal Supremo abogd inicialmente, en la Sentencia en que el
recurrente sustenta este motivo de casacion, la antes referida, por la nulidad de tales clausulas de
vencimiento anticipado en los préstamos hipotecarios, con invocacion de la legislacion hipotecaria y
con referencia también a los articulos 1125 y 1129 del Cadigo Civil, no puede desconocerse que
este pronunciamiento, que no tuvo acceso al fallo y se emitié "obiter dicta", en un supuesto ademas
en que se estipularon una serie de condiciones que desvirtuaban el contenido del préstamo y
suponian prerrogativas exorbitantes y abusivas para el Banco prestamista, no fue seguido por otras
resoluciones posteriores en las que esta Sala, con caracter general, ha mantenido como validas estas
clausulas, por ejemplo en Sentencia de 9 de marzo de 2001 y también. en el ambito del contrato de

arrendamiento financiero, en la de 7 de febrero de 2000.

En efecto, como viene seflalando la doctrina moderna atendiendo a los usos de Comercio y
vista la habitualidad de dichas cldusulas en la practica bancaria reciente, existen argumentos para
defender la validez de tales estipulaciones, como la convenida, al amparo del principio de
autonomia de la voluntad (articulo 1255 del Cdédigo Civil), en el caso de autos, cuando concurra
justa causa para ello, es decir, cuando nos encontremos ante una verdadera y manifiesta dejacion de
las obligaciones de caracter esencial contraidas, como puede ser, ciertamente. el incumplimiento por
el prestatario de la obligacion de abono de las cuotas de amortizacion de un préstamo. Y en el
presente caso tuvo por cierto el Juzgado (y después confirmé la Audiencia) que. transcurrido el
periodo de carencia convenido, "desde el mes de septiembre de 1995 nunca existi6 saldo suficiente

para abonar las amortizaciones del préstamo hasta abril del 96".

Por otra parte, la tesis expuesta sobre la validez de las citadas clausulas de vencimiento
anticipado ha venido a ser respaldada. a nivel legislativo, por la diccion literal del articulo 10 de la
Ley 28/1998, de 13 de julio, de Venta a Plazos de Bienes Muebles, o del citado por la Sentencia
recurrida, el articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, de 7 de enero de 2000, expresamente

referido a la ejecucién hipotecaria.

Lo hasta ahora expuesto no obsta a que. en determinadas circunstancias, pueda proclamarse
el ejercicio abusivo de tal tipo de clausula, en supuestos en que se prevea la facultad de vencimiento
anticipado para incumplimientos irrelevantes, por concurrencia de circunstancias cuya apreciacion
se deja al puro arbitrio de la entidad bancaria, o cuando se perjudica con su ejercicio de manera
desproporcionada y no equitativa al prestatario, como asi ocurrié en el supuesto resuelto por la
Sentencia de 2 de noviembre de 2000, también invocada por el recurrente, y que, por lo dicho hasta

ahora, no sirve como exponente jurisprudencial de sustento a este motivo.”



En este segunda sentencia, el Tribunal Supremo ya dejaba la puerta abierta a que, en
determinados supuestos, la clausula de vencimiento anticipado, no obstante ser licita en abstracto,

pudiera ser declarada. en el caso concreto, en funcién de su contenido, abusiva.

Y esto es lo que ha ido sucediendo recientemente en diferentes resoluciones de la Audiencia
Provincial de Valencia Seccion 9%, en el Auto 159/2014, de 24 de marzo de 2014, o en el Auto

21/2014 de 20 de enero de 2014.

Las citadas resoluciones de la Audiencia Provincial tienen como claro punto de partida la
indicada Sentencia del Tribunal de Justicia de la Union Europea que, unida a la dictada en el
llamado caso Banesto (Asunto C-618/10) supuso un punto de inflexion en la forma en que los

organos jurisdiccionales abordaban el analisis de las posibles clausulas contractuales abusivas.

La citada Sentencia del TIJUE sefiald que “A este respecto, ha de sefalarse que, seglin
reiterada jurisprudencia. la competencia del Tribunal de Justicia en la materia comprende la
interpretacion del concepto de «clausula abusivay, definido en el articulo 3, apartado 1, de la
Directiva y en el anexo de ésta, y los criterios que el juez nacional puede o debe aplicar al examinar
una cldusula contractual a la luz de las disposiciones de la Directiva, entendiéndose que incumbe a
dicho juez pronunciarse, teniendo en cuenta esos criterios, sobre la calificacién concreta de una
clausula contractual determinada en funcion de las circunstancias propias del caso. De ello se
desprende que el Tribunal de Justicia se limitara a dar al drgano jurisdiccional remitente
indicaciones que éste debe tener en cuenta para apreciar el caracter abusivo de la cldusula de que se
trate (véase la sentencia de 26 de abril de 2012, Invitel, C-472/10, Rec. p.I-0000, apartado 22 y

jurisprudencia citada).

67 Sentado lo anterior. es preciso poner de relieve que, al referirse a los conceptos de buena
fe y desequilibrio importante en detrimento del consumidor entre los derechos y las obligaciones de
las partes que se derivan del contrato, el articulo 3, apartado 1, de la Directiva delimita tan sélo de
manera abstracta los elementos que confieren caracter abusivo a una clausula que no se haya
negociado individualmente (véanse las sentencias de 1 de abril de 2004, Freiburger
Kommunalbauten, C-237/02, Rec. p.I-3403, apartado 19, y Pannon GSM., antes citada, apartado

37).

68 Pues bien, tal como la Abogado General indico en el punto 71 de sus conclusiones, para
determinar si una clausula causa en detrimento del consumidor un «desequilibrio importante» entre
los derechos y las obligaciones de las partes que se derivan del contrato, deben tenerse en cuenta, en
particular. las normas aplicables en Derecho nacional cuando no exista un acuerdo de las partes en
ese sentido. Mediante un analisis comparativo de ese tipo, el juez nacional podra valorar si —y, en su
caso, en qué medida— el contrato deja al consumidor en una situacion juridica menos favorable que
la prevista por el Derecho nacional vigente. Asimismo, resulta pertinente a estos efectos examinar la
situacion juridica en que se encuentra ese consumidor a la vista de los medios de que dispone con

arreglo a la normativa nacional para que cese el uso de cldusulas abusivas.

69 En lo que se refiere a la cuestion de en qué circunstancias se causa ese desequilibrio
«pese a las exigencias de la buena fe», debe sefialarse que, en atencidn al decimosexto considerando
de la Directiva y tal como indico en esencia la Abogado General en el punto 74 de sus conclusiones,
el juez nacional debe comprobar a tal efecto si el profesional podia estimar razonablemente que
tratando de manera leal y equitativa con el consumidor. €ste aceptaria una clausula de ese tipo en el

marco de una negociacién individual. (...)




71 Ademas, conforme al articulo 4, apartado 1, de la Directiva, el caracter abusivo de una
clausula contractual se apreciara teniendo en cuenta la naturaleza de los bienes o servicios que sean
objeto del contrato y considerando. en el momento de la celebracion del mismo, todas las
circunstancias que concurran en su celebracion (sentencias antes citadas Pannon GSM, apartado 39,
y VB Pénziigyi Lizing, apartado 42). De ello resulta que, en este contexto, deben apreciarse también
las consecuencias que dicha clausula puede tener en el marco del Derecho aplicable al contrato, lo
que implica un examen del sistema juridico nacional (véase la sentencia Freiburger
Kommunalbauten, antes citada, apartado 21, y el auto de 16 de noviembre de 2010, Pohovost.

C-76/10, Rec. p.I-11557, apartado 59). (...)

73 En particular, por lo que respecta, en primer lugar, a la clausula relativa al vencimiento
anticipado en los contratos de larga duracion por incumplimientos del deudor en un periodo
limitado, corresponde al juez remitente comprobar especialmente. como sefialé la Abogado General
en los puntos 77 y 78 de sus conclusiones, si_la facultad del profesional de dar por vencida
anticipadamente la totalidad del préstamo depende de que el consumidor hava incumplido una
obligacion que revista caracter esencial en el marco de la relacion contractual de que se trate. si esa
facultad esta prevista para los casos en los que el incumplimiento tiene caracter suficientemente
grave con respecto a la duracién v a la cuantia del préstamo. si_dicha facultad constituye una
excepcion con respecto a las normas aplicables en la materia v si el Derecho nacional prevé medios

adecuados v eficaces que permitan al consumidor sujeto a la aplicacion de esa cldusula poner

remedio a los efectos del vencimiento anticipado del préstamo.”

Asi, en resumen, a la hora de valorar si una clausula de vencimiento anticipado es abusiva o
no en un contrato de préstamo o crédito hipotecario, el TJUe ha sefialado a valorar los siguientes

criterios por parte del juez nacional:

e i la facultad del profesional de resolver unilateralmente el contrato depende de que el
consumidor haya incumplido una obligacion que revista caracter esencial en el marco de la
relacion contractual de que se trate.

®  Que se trate de un contrato de larga duracion.

e si esa facultad estd prevista para los casos en los que tal incumplimiento tiene caricter
suficientemente grave con respecto a la duracion y a la cuantia del préstamo.

e si dicha facultad constituye una excepcion con respecto a las normas aplicables a falta de
acuerdo entre las partes, de manera que resulte mas dificil para el consumidor, a la vista de
los medios procesales de que dispone, el acceso a la justicia y el ejercicio de su derecho de
defensa.

e si el Derecho nacional prevé medios adecuados y eficaces que permitan al consumidor
sujeto a la aplicacion de esa clausula poner remedio a los efectos de la resolucion unilateral
del contrato de préstamo.

Ademds, la doctrina del tribunal europeo es estricta en su voluntad de que no cabe nada mas
que “excluir plenamente la aplicacion de la clausula contra el consumidor”, con la Gnica excepcién
de que se sustituya la clausula por una disposicion que beneficie al consumidor, como se recoge en
las alegaciones del Abogado general en las cuestiones acumuladas presentadas por los juzgados
espafioles (C-482/13, 484/13, 485/13 y 487/13, en particular p. 27, 26, 29 y 46, basado en la
sentencia 30-4-14 C-26/13 etc.).



Esto es, que, si la cldusula es abusiva, no cabe su aplicacion por mucho que esta aplicacion
no sea abusiva sino que debe ser excluida del contrato y no es posible su aplicacién.

El analisis de la clausula de vencimiento anticipado con arreglo a la nueva jurisprudencia del
TIUE no deja de ser consecuencia logica de la evolucion que ha tenido lugar en materia de
proteccion de los derechos de los consumidores y usuarios, tanto a nivel de jueces y magistrados
(con el nuevo tramite de analisis de clausulas abusivas de oficio y a instancia del ejecutado) como
notarial (alertando de la existencia de clausulas abusivas en el procedimiento de venta extrajudicial)
o registral (en este sentido cabe destacar la nueva doctrina de la DGRN, véase la resolucion de 13
de septiembre de 2013, que solo ahora permite lo que antes les prohibia tajantemente a los
Registradores de la Propiedad, como es rechazar la inscripciéon de aquellas estipulaciones que el
propio registrador califique como abusivas). La jurisprudencia del TS al respecto también puede
consecuentemente, ser examinada desde otros puntos de vista.

A este respecto, hay que dejar sentado ya de entrada que la clausula no fue objeto de ningln

tipo de negociacion, sino que fue impuesta por la entidad bancaria.

Ello retleja que la cldusula vino impuesta por la entidad bancaria y hace que pueda dudarse
razonablemente acerca del conocimiento que el prestatario o los prestatarios tenian acerca de lo que

podia suceder en el supuesto de impago.

En todo caso, independientemente de lo anterior, lo fundamental a la vista de la normativa
europea, contenida en la Directiva 93/13, y espaiiola, recogida en el Texto Refundido de la Ley de
Consumidores y Usuarios de 2007, es determinar si la fijacion de esa cldusula supuso un
desequilibrio importante en los derechos y obligaciones de las partes, contrario a las exigencias de
la buena fe, tal y como prevé la legislacion aplicable al respecto, articulos 82 y siguientes

fundamentalmente del citado TRLCU.

Para ello hemos de acudir a los criterios que el TIUE ha ido fijando, no con caracter

exhaustivo sino a modo de guia.

Asi, deberiamos plantearnos qué sucederia si no se existiera contractualmente dicha
clausula, o dicho de otro modo, ;la misma deriva de una practica convencional o legal?. El examen
de la normativa aplicable al caso, fundamentalmente el Codigo Civil y la Ley Hipotecaria, evidencia
que nuestro ordenamiento juridico no contempla la posibilidad de dar por vencido anticipadamente
el contrato de hipoteca por el impago de una cuota, sino que como expuso el Tribunal Supremo se
trata de una practica bancaria que se ha ido generalizando, con fundamento en la libertad de pacto
que contempla el articulo 1.255 del Cédigo Civil. En definitiva, no es una clausula imprescindible
para la vigencia y existencia del contrato de préstamo ni del contrato de hipoteca, tal y como estin

configurados legalmente, sino que es algo completamente accesorio.

Ello determina que. en el caso de autos, de no haberse pactado la cldusula de vencimiento
anticipado en las condiciones expuestas, el acreedor hipotecario para intentar satisfacer su crédito
deberia haber utilizado otros procedimientos pero no el presente.

Ante ello, suele alegarse el articulo 693 LEC que. en la redaccion vigente en el momento de
la suscripcion del préstamo. hablaba de la falta de pago de alguno de los plazos, pero no hay que
olvidar que se trata de una norma de alcance estrictamente procesal. y que no se discute la validez

de la clausula en abstracto, sino en el caso concreto.



En este sentido, no esta de mas apuntar que existen serias dudas acerca de la compatibilidad
de dicho precepto (tanto en su redaccion actual como en la anterior) con la normativa comunitaria,
al tratarse de una norma absolutamente general, que no permite tener en consideracion las
circunstancias de cada caso particular, contraviniendo por ello probablemente la jurisprudencia del
TIUE. No seria, por lo demas, la primera ocasion en que el ordenamiento espafiol queda en
entredicho por no ajustarse correctamente a los mandatos de la Directiva 93/13.

Siguiendo con los argumentos para defender la validez de la clausula en cuestion, se suele
alegar que dicho precepto de la LEC contempla mecanismos de correccion, pues permite al
ejecutado enervar, por asi decirlo, el procedimiento de ejecucion hipotecaria, abonando lo adeudado

hasta ese momento, poniendo asi fin al procedimiento de ejecucion entablado.

Ahora bien, y partiendo de la paradoja que supone que para solucionar el impago el
ordenamiento juridico sélo le ofrezca la opcion de pagar (lo cual distaria mucho de poder ser
considerado un mecanismo de correccion), no hay que olvidar que para ello debera, en primer lugar,
contratar los servicios de un abogado y un procurador, y disponiendo de un inmueble en propiedad
corre el serio riesgo de no obtener el beneficio de justicia gratuita.

Pero no acabarian ahi las complicaciones, pues aun disponiendo de dichos profesionales,
como ya he senalado, deberia abonar todo lo reclamado en su momento, partiendo claro esta de la
indudable dificultad que conlleva determinar el saldo realmente adeudado, hasta el punto que su
fijacion viene derivada por ley a un Notario. Y teniendo en cuenta el estado de la doctrina y la
jurisprudencia cuando se suscribié el préstamo, ello representaba una indudable ventaja para la
entidad bancaria pues podia con total tranquilidad reclamar cantidades desproporcionadas por
intereses de demora que el ejecutado hubiera tenido que abonar, so pena de perder su vivienda, pues
la legislacion procesal, reforzada por la jurisprudencia y la doctrina, le impedia radicalmente
cuestionar cualquier aspecto del contrato que excediera de los estrechos margenes de oposicion que
contemplaba en aquellos momentos la legislacion procesal civil. Y no solo eso, sino que se
limitaban enormemente las causas de suspension de ese procedimiento, obligando a los ejecutados a
iniciar un procedimiento declarativo para poder defender adecuadamente sus derechos.

Y no debemos olvidar que conforme a la indicada normativa procesal, las costas de la
ejecucion son siempre de cargo del ejecutado ( y en ese momento se calculaba con respecto no sélo
al capital sino también con referencia a los intereses, adquiriendo de nuevo relevancia los intereses
de demora que sélo desde tiempos recientes se estan entrando a enjuiciar por los organos
Jjurisdiccionales), lo que caso de acudir al procedimiento ejecutivo supondria necesariamente un
mayor coste economico, agravando asi la mas que presumible débil situacion financiera del deudor.

Sin lugar a dudas ello representaba una indudable ventaja para la entidad bancaria, que se
beneficiaba asi, mediante la fijacion de una clausula de contenido tan severo. de una legislacién
procesal claramente favorable a sus intereses. Por ello, no puede considerarse que existiera un
remedio adecuado y eficaz para el consumidor, por utilizar la terminologia del TJUE.

En este sentido, llama poderosamente la atencion que la respuesta que el ordenamiento
procesal proporciona para las ejecuciones hipotecarias, sea el mismo que el permite en el caso de
los arrendamientos. Es decir, por el impago de una mensualidad de renta se puede desahuciar al
inquilino, que podra enervar la accion abonando lo adeudado, y lo mismo sucede, pese a las
evidentes diferencias entre una situacion juridica y otra, en el caso de una compraventa de vivienda
habitual. Es evidente, y no requiere demasiada argumentacion. la diferencia que se da entre una



situacion y otra, y la enorme trascendencia que tiene adquirir una vivienda habitual frente a habitar
una vivienda en régimen de alquiler.

Y no debemos olvidar que, seglin la legislacion vigente en el momento de la suscripcion del
préstamo, de haber “rehabilitado” el préstamo hipotecario después de la iniciacion del
procedimiento ejecutivo hipotecario, esa posibilidad le estaba vedada durante los proximos cinco
afos, lo que sin lugar a dudas subraya la importancia y trascendencia de acudir por primera vez ante

los 6rganos jurisdiccionales.

Otro aspecto que no debemos dejar de lado es el hecho de saber si realmente la clausula (con
la posibilidad de dar por vencido el contrato por el impago de una cantidad minima) suponia una

mayor garantia para la entidad bancaria.

Para contestar a esta cuestion, del examen del contrato resulta que se hipoteco una finca,
tasada a instancia de la propia entidad bancaria, que se pactaron primero comisiones por impago de
recibos vencidos, después intereses de demora, y finalmente el vencimiento anticipado por el
impago de una sola cuota. Es decir, que por dejar de pagar una sola de las miltiples cuotas, el
deudor se veia constrefiido a soportar las tres consecuencias al mismo tiempo: comisién por impago,
intereses de demora y vencimiento anticipado. Asi expuesto no parece que exista demasiado

proporcidn entre las partes.

Otro aspecto que no debemos olvidar es que cuando se dio el primer impago, el importe de
esa cuota, principal e intereses remuneratorios, ascendia a una suma infima del total adeudado
(recordemos que el impago de una sola cuota legitimaba para dar por vencido anticipadamente el
préstamo), lo que representaba un porcentaje infimo de la suma concedida inicialmente y del capital

no vencido.

Se suele alegar que nunca se ejecuta por el impago de una sola cuota, sino que las entidades
bancarias suelen esperar un tiempo mas con varias cuotas impagadas para cerrar la cuenta. No
debemos confundir las cosas. Una cosa es que la clausula sea abusiva o no, y otra muy distinta es la
utilizacion que se haga de la misma. Por el mero hecho de que no se lleve a cabo literalmente lo
pactado en la pdliza no quiere decir que lo que se impuso en su dia al consumidor en cuestiéon no
revistiera dicho caracter abusivo. Era una posibilidad de la que gozaba la entidad bancaria, y aqui no
se estd discutiendo si se comporté o no de manera abusiva, sino si lo hizo al imponerla al

consumidor.

Del mismo modo, no se trata de si el vencimiento anticipado es valido o no. Claro que lo es,
como pacto amparado por el principio de libertad contractual consagrado en el articulo 1255 del
Codigo Civil. De lo que se trata es de saber si, en este caso concreto, el hecho de pactar que se podia
dar por vencido anticipadamente el préstamo por el impago de una cuota comprensiva de capital e

intereses fue o no abusivo por parte de la entidad bancaria.

Al hilo de lo resuelto por el Tribunal Supremo hay que destacar que, efectivamente, la
obligacion de pago por parte del deudor es una obligacién esencial, por no decir la mas esencial, del
deudor, pero el andlisis no debe situarse en ese punto. sino en el estadio de determinar si el impago
de una cuota de capital supone un incumplimiento manifiesto y relevante.

La respuesta, claramente, a la vista de los parametros econémicos que he expuesto, es
negativa.



En efecto, el TIUE, tal y como se ha sefialado, sent6 que el juez nacional debia valorar si esa
facultad estd prevista para los casos en los que tal incumplimiento tiene caracter suficientemente
grave con respecto a la duracion y a la cuantia del préstamo. Ahora bien, el momento del andlisis de
este incumplimiento no es el que se ha producido en el devenir del contrato sino determinar, en el
momento de la celebracion del contrato, qué incumplimiento suficiente se tendria que dar para
declararlo vencido anticipadamente. Ese incumplimiento previsto en la clausula es el que debe
determinar la ponderacion que el TIUE impone al juez para comprobar si la cldusula es abusiva o
no. Por tanto, la clave se encuentra en que el andlisis de la abusividad de la cldusula se debe realizar
en el momento en que se celebrd el contrato v no en el momento en que se han producido varios
impagos de cuotas mensuales.

En este sentido, se ha pronunciado en varias ocasiones el TIUE en sentencias de 21 de
febrero de 2013, C-472/11 'y 16 de enero de 2014, C-226/12. Y dicha doctrina jurisprudencial ha
sido asumida por el Tribunal Supremo espafiol, por ejemplo en sentencia de 3 de noviembre de
2014: “Segundo: « [...] atendida la naturaleza y alcance del control contenido se debe resaltar que se
trata de un control de legalidad que no permite decidir con base a la equidad o discrecionalmente
conforme a las caracteristicas del caso concreto que se quieran poner de relieve. Por el contrario.
conforme a la funcién de este control en orden a la delimitacién contractual del trafico patrimonial
seriado, el control de contenido debe operar y ajustarse a los principios y normas de nuestro sistema
juridico en orden, primordialmente, a comprobar que la regla contractual predispuesta es conforme
a los principios basicos de la regulacion contractual aplicable sin ella, de acuerdo a los parametro de
la buena fe y equilibrio contractual. De esta forma, el control se proyecta de un modo objetivable
teniendo por objeto el contraste del marco contractual predispuesto sin poder ser confundido o
extendido al control de las consecuencias o hipotesis a las que pueda dar lugar, segln los casos, el
incumplimiento contractual de las partes; plano extraiio a la funcién de este control que atiende a la
calidad y validez funcional de la contrataciéon seriada. En este sentido, se ha pronunciado el
Tribunal de Justicia de la Union Europea en numerosas ocasiones, caso de las recientes Sentencias
de 21 de febrero de 2013, C-472/11y 16 de enero de 2014, C-226/12, destacando que tanto la
apreciacion del desequilibrio importante, atendidas las normas aplicables en Derecho nacional,
como las circunstancias del caso concreto, atendibles cuando se aplica la clausula general de
abusividad, deben valorarse conforme a la reglamentacion contractual predispuesta en el momento
de la celebracion del contrato.”

Pero es que, ademas, ese control en el momento de la celebracion del contrato no viene
Gnicamente sentado por la jurisprudencia comunitaria y del Tribunal Supremo sino que,
expresamente, lo obliga el TRLGCU en su articulo 82.3: “3. El caracter abusivo de una clausula se
apreciard teniendo en cuenta la naturaleza de los bienes o servicios objeto del contrato y
considerando todas las circunstancias concurrentes en el momento de su celebracion, asi como todas
las demads cldusulas del contrato o de otro del que éste dependa™.

Se trata en definitiva de la confusion, bastante frecuente por lo demas, entre incumplimiento
contractual y caracter abusivo. El primero, teniendo en cuenta la realidad del impago por parte del
prestatario, puede considerarse hasta cierto punto evidente y fundamenta que el acreedor hipotecario
reclame, si lo estima pertinente, la satisfaccion de lo adeudado a través de las vias procesales
correspondientes. correspondiendo dicha eleccion al citado acreedor, mientras que el segundo afecta
a un momento anterior, al de la negociacion de las clausulas contractuales y al cumplimiento de las

prerrogativas de proteccion de los consumidores y usuarios.

Como ya he expuesto, la clausula de vencimiento anticipado por falta de pago se incorpora
al contrato de préstamo hipotecario por la voluntad de una de las partes: la entidad de crédito. No se



trata de un elemento esencial, ni siquiera natural del contrato, sino accesorio. Su inclusion en el
mismo, y especialmente su redaccion —vinculado al impago de una sola cuota-, es consecuencia del
desequilibrio existente entre el acreedor-entidad de crédito y el deudor-consumidor, y no de las
caracteristicas del contrato. En efecto, la facultad del acreedor de declarar el vencimiento anticipado
por el incumplimiento del deudor no por frecuente es menos excepcional ya que para derogar la
normativa ordinaria se requiere pacto, mientras que si no hay pacto lo normal es el vencimiento
anticipado solo en los casos contemplados en el art. 1129 CC, entre los que no se cuenta el
incumplimiento de la obligacion de pagar las amortizaciones por el deudor en los plazos pactados.

No se trata de valorar el ejercicio de los derechos de la entidad de crédito con arreglo al
articulo 7 Cc (buena fe) ni con fundamento en el incumplimiento resolutorio; si no de enjuiciar la
abusividad de la clausula contractual prevista en el préstamo hipotecario.

Por ello, si nos situamos en el momento de la firma de la escritura de préstamo hipotecario,
la inclusion de la clausula de vencimiento anticipado, con el contenido que he examinado, debe
calificarse como abusiva por parte de la entidad bancaria. Y mucho mas, desde el punto de vista
concreto cuando resulta que el importe de una sola cuota es infimo en relacion al total del importe
de lo prestado y cuando se venia produciendo el pago reiterado durante afios y se habia producido el
impago sélo de algunas cuotas en relacion al total del préstamo.

Una vez alcanzada la conclusion anterior, como ya he anticipado, resulta baladi el examen
del caracter de abusivo del resto de clausulas puestas de manifiesto por el ejecutado.

Al amparo de lo previsto en los articulos 552, 561.1.3 y 695 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, la declaracion contenida en el parrafo anterior conlleva que deba acordar el archivo de la

ejecucion, al tratarse obviamente de la clausula que fundamentaba la ejecucion.

En este punto, se debe destacar que, a la vista de lo expuesto en la demanda de ejecucion,
fue precisamente el haber pactado que por el impago de una cuota de intereses o de amortizacion
podria darse por vencido anticipadamente el préstamo lo que permitio que la entidad bancaria
acudiera al presente procedimiento de ejecucion, reclamando la totalidad de lo adeudado.

No cabe, por lo demas, al amparo de lo resuelto de manera reiterada por el TIUE (Casos
Banesto y Aziz, entre otros muchos) integrar la clausula, sino que la consecuencia ha de ser la
nulidad radical de la misma, y con ello la improcedencia del despacho de la ejecucion, pues
precisamente la aplicacion de dicha clausula fue la que permitio a la entidad bancaria resolver
anticipadamente el contrato y acudir al presente procedimiento reclamando. no sélo las sumas no

abonadas, sino la totalidad de la cantidad adeudada.

Actuar de otra forma, por lo demas, seria contrario tanto a la jurisprudencia citada como a la
actual normativa espafiola, pues tras la reforma operada en el Texto Refundido de la Ley de
Consumidores y Usuarios por la Ley 3/2014, el articulo 83 recoge finalmente lo que venia siendo ya
de aplicacion reiterada por parte de los d6rganos jurisdiccionales, al establecer que “las clausulas
abusivas seran nulas de pleno derecho y se tendran por no puestas. A estos efectos, el Juez, previa
audiencia de las partes, declarara la nulidad de las clausulas abusivas incluidas en el contrato, el
cual, no obstante, seguird siendo obligatorio para las partes en los mismos términos, siempre que

pueda subsistir sin dichas clausulas.

Es llamativo que se haya finalmente asumido, merced a la jurisprudencia del TJUE v a las
diferentes resoluciones adoptadas por la gran mayoria de 6rganos jurisdiccionales espafioles, que si



la clausula de intereses de demora es declarada abusiva deba ser totalmente desechada de la
relacion juridica, sin que se le permita a la entidad bancaria presentar una nueva liquidacion
aplicando un interés diferente, pues ello conllevaria que se le estaria permitiendo que siguiera
aplicando dicha clausula, y, tratindose del vencimiento anticipado se pueda llegar a entender que,
como no la aplico a rajatabla y esperdo un poco mas (el tiempo que dicha entidad estimo
conveniente, de forma absolutamente unilateral), aun siendo abusiva la clausula. puede ampararse
en ella para iniciar un procedimiento de consecuencias tan graves como el presente.

Finalmente este parece ser el sentir de la ultima resolucion de la Audiencia Provincial de
Valencia de 2 de diciembre de 2014: “La literalidad de esa clausula permitiria que por el impago de
una parte de una de las cuotas del préstamo, el banco pudiera dar lugar al vencimiento anticipado.
Siendo asi, esta cldusula permitiria ir mas lejos de lo que contemplaba la prevision del articulo
693.1 LEC (antes de su reforma por Ley 1/2013, de 14 de mayo, que ha pasado a exigir el impago
durante tres plazos mensuales o de un nimero de cuotas que equivalga a ello), pues del referido
precepto legal lo que podia extraerse es que el impago de un plazo podia dar lugar al vencimiento
anticipado, pero la comprension total de su texto revelaba que no entraria en juego tal consecuencia
ante el impago de una simple parte de una cuota del préstamo. La redaccion de la clausula
impugnada no recoge, sin embargo, la totalidad de esa formula legal sino sélo una parte de la
misma, por lo que permitiria extraer una consecuencia tan desmedida como la apuntada. No puede
confiarse la suerte de la aplicacion de una clausula de ese tipo ni a la decision eventual ni a la
interpretacion que en cada momento pueda hacer
el banco, seglin sus intereses o necesidades, bastando la posibilidad de que se pudiera producir una
aplicacion de ella de un modo abusivo para que deba ser anulada, pues ha de ser expulsada del
trafico mercantil una condicion general que permita, en alguno de sussentidos, ser entendida de un
modo que pudiera propiciar la abusividad.

Aunque el vencimiento anticipado de una obligacion puede responder a lo pactado por las partes
(articulo 1255 CC), es importante tener en cuenta que para que pueda ser

considerada licita, debe responder a intereses legitimos. De ahi que, cuando se predisponga en las
condiciones generales de la contratacion, deba acreditarse que responde a una justa causa; y cuando
ésta sea el incumplimiento contractual, sélo puede configurarse como una respuesta adecuada y
proporcionada ante una manifiesta dejacion de obligaciones de caracter esencial, sin que baste ni la
infraccion de obligaciones accesorias ni incumplimientos todavia irrelevantes. Ademas. dentro la
légica de las actuaciones humanas, es razonable pensar que en el marco de una negociacion
individual, que se debe tomar como referencia segtn la sentencia TJUE de 14 de marzo de 2013 -
C-415-11, un cliente no hubiera aceptado tal clausula que posibilitaba al banco a dar por vencida la
operacion y reclamarle anticipadamente todo el préstamo con sus intereses por la circunstancia

puntual de que en un momento determinado solo hubiera podido pagar una parte de una de las
cuotas mensuales.

En definitiva, la clausula aqui estudiada es abusiva porque. en contra de las exigencias de la buena
fe causa, en perjuicio del consumidor, un desequilibrio importante de los derechos y obligaciones de
las partes (articulo 82.1 del TRLGDCU), que supone la imposicion de garantias desproporcionadas
al riesgo asumido por el banco (articulo 88.1 del TRLGDCU) e implicaria falta de reciprocidad en
el contrato, contraria a la buena fe, en perjuicio del consumidor (articulo 87 del TRLGDCU).

La abusividad de esa clausula de vencimiento anticipado implica la degradacion del titulo ejecutivo
aportado por la demandante. pues fue determinante para el inicio del presente procedimiento de
ejecucion, por lo que debe declararse la improcedencia del mismo y su sobreseimiento.

El motivo se estima”.



Este es el criterio de la sentencia de la Audiencia Provincial de Valencia de 22 de junio de
2015 y DEL AUTO DEL TJUE DE 11 DE JUNIO DE 2015

SEGUNDO.- No procede imponer las costas del presente procedimiento de ejecucion pues
notorio y conocido las distintas posiciones jurisprudenciales existentes en la practica judicial sobre
la clausula de vencimiento anticipado. Por ello, cada parte abonara las costas causadas a su instancia
y las comunes por mitad.

Vistos los preceptos citados y los demas de general y pertinente observancia

DISPONGO.- ACUERDO el archivo de la ejecucion instada por la representacion
procesal de la entidad BANCO DE CASTILLA LA MANCHA., por estimar abusiva y por ello nula
de pleno derecho la cldusula 6 bis a) del contrato de préstamo hipotecario celebrado el
‘ O . sin

que proceda la imposicion de costas.

MODO DE IMPUGNACION: mediante recurso de APELACIONante la Audiencia Provincial de
VALENCIA (articulo 455 LECn).

El recurso se preparard por medio de escrito presentado en este Juzgado en el plazo de VEINTE
DiAShabiles contados desde el dia siguiente de la notificacion, limitado a citar la resolucion
apelada, manifestando la voluntad de recurrir, con expresién de los pronunciamientos que impugna
(articulo 457.2 LECn).

De conformidad con la disposicion adicional 15" de LOPJ, para que se admitida a tramite el recurso
de reposicion contra esta resolucion, deberd constituir un depésito de 50 euros que le sera devuelto
solo en el caso de que el recurso sea estimado.

El deposito debera constituirlo ingresando la citada cantidad en el Banco BANESTO. en la cuenta
correspondiente a este expediente (4743-0000-CC-EEEE-AA), indicando, en el campo " concepto ",
el cédigo " 00-Civil-Reposicién ", y la fecha de la resolucion recurrida con el formato
DD-MM-AAAA.

En el caso de realizar el ingreso mediante transferencia bancaria, tras completar el Coédigo de
Cuenta Corriente ( CCC,20 digitos ), se indicara en el campo "concepto”, el nimero de cuenta, el
codigo y la fecha de la forma expuesta en el campo anterior.

En ningln caso se admitird una consignacién por importe diferente al indicado. En el caso de que
deba realizar otros pagos en la misma cuenta, debera verificar un ingreso por cada concepto, incluso
si obedece a otros recursos de la misma o distinta clase.

Estan exceptuados de la obligacion de constituir el depositos los que tengan reconocido a
litigar gratuitamente. el Ministerio Fiscal, Estado, Comunidad Auténomas, Entidad Locales. y
Organismos Autonomos dependientes de los anteriores.

Asi lo acuerdo, mando y firmo, D* marfa Jesus recarte Cruz, Magistrado-Juez del
Juzgado de Primera Instancia e Instruccion N° Tres de los de Picassent y su Partido. Doy fe.






